
โครงการบ้านพุทธรักษา (Baan Phuttaraksa Project) 

 

เร่ือง เงือ่นไขการรับประกันซือ้คืน 80% ส าหรับการถือครองสิทธิการเช่าระยะยาว  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(ฉบับร่างส าหรับดาวน์โหลดเพ่ือการพิจารณา / Draft for Download and Consideration Only) 

 

 

ขอข้อมูลเพ่ิมเติมได้ที ่
ทีอ่ยู่: อาคารแจง้ประสิทธิ์ ชัน้ 4, เลขที่ 99/161 หมู่ 2 ถนนแจง้วฒันะ,  
         แขวงทุ่งสองหอ้ง, เขตหลกัสี่, กรุงเทพ 10210, ประเทศไทย. 
Website:  www.awreitandco.com 
โทร : +66 86 4721347   Email:  bps_info@awreitandco.com 

             aw.bps.teams@gmail.com 
 



หลักการและวัตถุประสงค ์(Principle and Objective) 

โครงการ "บ้านพุทธรักษา" ขอมอบการรบัประกนัซือ้คืน (Buyback Guarantee) สิทธิการเช่าระยะยาวแก่ผูเ้ช่า 

เพื่อใหผู้เ้ขา้พกัมั่นใจในมลูค่าการลงทนุในระยะยาว หากมีความจ าเป็นตอ้งยตุิการพ านกัก่อนครบก าหนดสญัญา 

ข้อ 1: ค านิยาม (Definitions) 

• ผู้ให้สิทธิซือ้คืน (Guarantor): โครงการบา้นพทุธรกัษา หรอืนิติบคุคลที่เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในโครงการ 

• ผู้เช่า/ผู้ขาย (Seller): ผูถื้อสญัญาเช่าสิทธิระยะยาวที่จดทะเบียนอย่างถกูตอ้ง 

• ราคาสิทธิการเช่าเร่ิมต้น (Initial Lease Price): ราคารวมค่าสิทธิการเช่า 30 ปี ที่ช  าระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า ณ 

วนัจดทะเบียนสทิธิการเช่าที่ส  านกังานที่ดิน (ไม่รวมค่าธรรมเนียมการโอน, เงินกองทนุ, ค่าตกแต่ง หรือ

ค่าใชจ้่ายรายเดือนอื่นๆ) 

 

ข้อ 2: เงือ่นไขการรับประกันซือ้คืน (Guarantee Conditions) 

  ผูใ้หส้ทิธิซือ้คืนตกลงที่จะรบัซือ้คืนสิทธิการเช่าของผูเ้ช่า ภายใตเ้ง่ือนไขดงัต่อไปนี:้ 

1. ระยะเวลาการใช้สิทธิ: ผูเ้ช่าสามารถใชส้ิทธิรบัประกนัซือ้คืนได ้เมื่อสิทธิการเช่าคงเหลืออยู่ในช่วงระยะเวลา 

ต้ังแต่วันที ่5 ปี (Years) จนถึงวันที ่10 ปี (Years) นบัจากวนัที่จดทะเบียนสิทธิการเช่า 

2. สถานะทรัพยส์ิน: ทรพัยส์นิที่เช่า (บา้นและที่ดิน) ตอ้งอยู่ในสภาพสมบรูณ ์ไม่มีความเสียหายรา้ยแรงเกิน

กว่าค่าเสื่อมราคาตามปกติ 

3. ภาระผูกพัน: สิทธิการเช่าตอ้งปราศจากภาระผกูพนัใด ๆ (เช่น ไม่มีการจ านอง หรือการเช่าช่วงโดยไม่ไดร้บั

อนญุาต) และผูเ้ช่าตอ้งช าระค่าสว่นกลางและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ครบถว้น 

 

ข้อ 3: มูลค่าการซือ้คืนทีรั่บประกัน (Guaranteed Buyback Price) 

 มลูค่าการซือ้คืนที่ผูเ้ช่าจะไดร้บัค านวณจาก 80% ของราคาสิทธิการเช่าเร่ิมต้น หกัดว้ยภาระค่าใชจ้่ายที่

เก่ียวขอ้งกบัการซือ้คืน: 

มลูค่าซือ้คืนสทุธิ = (ราคาสิทธิการเช่าเริ่มตน้ 80%) - ค่าใชจ้า่ยในการโอนสิทธิ 



• ตวัอย่างการค านวณ: หากราคาสิทธิการเช่าเริ่มตน้เท่ากบั 10,000,000 บาท 

มลูค่าการรบัประกนัซือ้คืน = 10,000,000 x 80% = 8,000,000 บาท 

กรณี มีการเบิกจ่ายลว่งหนา้ 205,000 บาท  

ไดร้บัเงินจ่ายซือ้คืน = 8,000,000 - 205,000 = 7,795,000 บาท 

 

ข้อ 4: ข้ันตอนการด าเนินการ (Buyback Procedure) 

1. การแจ้งความประสงค:์ ผูเ้ช่าตอ้งแจง้ความประสงคเ์ป็นลายลกัษณอ์กัษร (Notice) ใหผู้ใ้หส้ิทธิซือ้คืน

ทราบลว่งหนา้อย่างนอ้ย 90 วนั ก่อนวนัที่ประสงคจ์ะท าการซือ้คืน 

2. การตรวจสอบสภาพทรัพยส์ิน: ผูใ้หส้ิทธิซือ้คืนจะด าเนินการตรวจสอบสภาพทรพัยส์นิภายใน 30 วนั นบั

จากวนัที่ไดร้บัแจง้ 

3. การโอนสิทธิ: การโอนสิทธิการเช่ากลบัคืนใหแ้กผู่ใ้หส้ิทธิซือ้คืนจะด าเนินการ ณ ส านกังานที่ดินในพืน้ที่ โดย

ผูใ้หส้ทิธิซือ้คืนจะช าระเงินซือ้คืนสทุธิใหแ้ก่ผูเ้ช่า ณ วนัโอนสทิธิ 

 

ข้อ 5: ค่าใช้จ่ายในการโอนสิทธิ (Transfer Costs) 

ค่าใชจ้่ายและภาษีที่เกิดขึน้จากการโอนสิทธิการเช่าคืน จะถกูแบ่งช าระโดยคู่สญัญาดงันี:้ 

รายการค่าใชจ้่าย ผูใ้หส้ทิธิซือ้คืน (Guarantor) ผูเ้ช่า/ผูข้าย (Seller) 

ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิ 50% 50% 

อากรแสตมป์/ภาษีธุรกิจเฉพาะ 100% 0% 

ภาษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่าย 0% 100% 

 

 


